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「藤白台 B・千里丘陵 G 団地(第 3 期)建替計画事業提案競技」の選定結果について 

 

１．趣    旨 

「藤白台 B・千里丘陵 G 団地」は、建設以降約 46 年が経過し、住戸規模や設

備面等において現在の居住のニーズに対応できない状況にあり、建替えを行うもの

です。 

今回の提案競技では、公社が示す「土地利用計画図」等に基づき、第３期の公社

賃貸住宅建替計画について、民間企業の持つ能力を活用した居住水準の改善及び 

高齢化等に対応した住宅の建設を目的とし、かつ、民間事業者の持つ総合的な企画

力をはじめ、設計・施工のノウハウや建設コストの低減等、技術力を十分生かした

意欲的な事業提案を期待して実施し、下記のとおり最優秀作品を選定しました。 

 

２．競技実施主体  大阪府住宅供給公社 

   

３．募 集 方 法  公募による事業提案競技（性能発注方式） 

 

４．所 在 地  吹田市藤白台３丁目５番 

 

５．審     査   藤白台 B・千里丘陵 G 団地（第 3 期）建替計画事業提案競技作品選定委員会 

  

６．最 優 秀 作 品  村本・久本 特定建設工事共同企業体 

  提 案 者  （村本建設 株式会社 大阪支店／株式会社 久本組） 

 

７．提 案 概 要  公社賃貸住宅建替計画事業 

  戸        数：80 戸 

構               造：鉄筋コンクリート造  

階        数：地上 9 階建、地下 1 階

敷 地 面 積：7,103.08 ㎡ 

建 築 面 積：  836.94 ㎡ 

延 床 面 積：4,601.57 ㎡ 

建設工事費提案価格：7 億 5,810 万円（税込み） 
 

８．選 定 理 由 

  平成 22 年 12 月 24 日に事業提案書等の受付を行ったところ、12 者の応募が

ありました。今回競技では、住棟配置や主な動線計画について当公社が予め示した

計画案どおりという比較的自由度の低い前提条件でありましたが、いずれの作品も

「千里ニュータウン再生指針」の基本方針を踏まえながら、提案競技の趣旨を汲み、

創意工夫に富んだ力作揃いでありました。なお、審査の内容は、以下のとおりです。 

 

配置計画については、住棟配置をほぼ固定としたことから、付属施設の配置につ

いて計画条件等に照らしながら利便性、景観配慮の観点から審査を行いました。  

また、今回、敷地東側再生地との境界線の設定については、再生地の効率的な土地

利用が可能となるような直線状とした提案の方が評価されました。 
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動線計画では、駐輪場やごみ置場への動線処理、加えて住棟エントランスへのア

プローチ手法等、各提案ともそれぞれ創意工夫が見られたところですが、利便性や

安全性の確保並びにバリアフリー、歩車分離の観点から審査を行いました。 

 

広場計画においては、住棟前広場は既に完成している１期の広場のデザイン・仕

上等と調和させた提案が多く出されました。また、「ふれあいの道」沿いの広場の  

新設や、「ふれあいの道広場」の再整備についての積極的な提案など、住宅の付加  

価値を高める様々な創意工夫が見られ、それらについてまちづくりやコミュニティ

の形成、維持管理面の観点から審査を行いました。 

 

緑化計画では、三色彩道沿いの既存高木の並木を活かした計画に加えて、殆どの

提案が市道藤白台 21 号線沿いに１・２期と連続した桜並木の提案がありました。

また、「ふれあいの道」沿いの既存の桜を活かすなど季節感のある植栽計画や、   

住棟前広場にシンボルツリーを配する等多くの提案があり、住環境、景観形成等の

観点から審査を行いました。 

 

独自の配慮・工夫においては、省エネルギーとして屋外・共用部にＬＥＤを採用

する提案や外灯に太陽光発電を採用する提案などがありました。 

 

特に提案を求めるものとして、今回より技術提案書も併せて提出を求めたところ、

性能評価等級のランクアップについての提案や、施工技術ノウハウをベースとした

部材・工法の提案等、意欲的な技術提案を多数頂きました。今回、事業提案書の記

載項目と合わせてその具体的な効果、有用性、性能向上の観点から審査を行い   

ました。 

また、本体工事の工期短縮提案では、各者１ヶ月から２ヶ月の幅で短縮提案があ

りました。 

 

審査の結果、定性的事項につきましては、「登録番号⑩」が最高点 28.75 点、  

「登録番号⑥」が次点 28.35 点を得ました。定性的事項の 3 位以降については、

「審査結果一覧」のとおりです。 

 

定量的事項につきましては、募集要項に記載している算定式にて計算した結果、

「登録番号⑨」が最高点 70.00 点、「登録番号④」が次点 68.48 点を得ました。

定量的事項の 3 位以降については、「審査結果一覧」のとおりです。 

 

以上より、定性的事項と定量的事項を総合評価した結果、定性的事項 26.65 点

と定量的事項 70.00 点の合計 96.65 点を獲得した「登録番号⑨」が最優秀作品に

選定されました。 

 

また、最優秀作品及び定性的事項における審査結果上位の審査の講評については、

以下のとおりです。 
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（北西からの鳥瞰） 

 

最優秀作品に選定された「登録番号⑨」は、公社が予め示した計画案をベースと

した配置・動線計画とし、緑化計画においては、西側歩道沿いに緑化擁壁の提案が

ありました。一方、共用部へのＬＥＤの積極的採用や太陽光利用の外灯の採用など

提案があり、省エネルギーへの配慮・工夫について評価されました。 

 

定性的事項において最高点を獲得した「登録番号⑩」は、公社が予め示した計画

案をベースに、ごみ置場への通路に屋根を設ける等きめ細やかな設計上の配慮が見

られたほか、地域コミュニティへの形成に資する街角広場の設置など積極的な提案

が多くありました。また、特に提案を求めるものとして、企業の持つ技術に基づく

ステンレス給水管の採用やコンクリート品質確保方策についての提案が高く評価

されました。 

  

 定性的事項で次点となった「登録番号⑥」は、景観に配慮しながらゴミ置場を住

棟エントランス近くに配置し入居者の利便性を高めた計画が評価されました。また、

敷地北西角への街かど広場の設置や住棟前広場をゲート広場として面積を拡充し

ながら西側歩道からの直接アクセスする計画などの意欲的な提案や提案趣旨を 

明確にした具体的な緑化計画の提案が高く評価されました。 

 

９．最 優 秀 提 案 

外観イメージパース 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※手前住棟（１棟）    ／中央住棟（２棟）    ／奥側住棟（２棟） 

：第３期（今回事業対象） ：第１期（竣工済）    ：第２期（工事中） 
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配置計画図（案） 

 
１０．選 定 結 果 

  

 ｢応募者登録申込者一覧｣ （五十音順） 

○北野・吉川 特定建設工事共同企業体 

（北野建設 株式会社 大阪支店／株式会社 吉川工務店） 
 

○コーナン・富国 特定建設工事共同企業体 

（コーナン建設 株式会社／富国建設 株式会社） 
 

○大末建設 株式会社 

（大末建設 株式会社 大阪建設事業部） 
 

○大豊建設・阿佐建築工務 特定建設工事共同企業体 

    （大豊建設 株式会社 大阪支店／阿佐建築工務 株式会社） 
 
○髙松・前田 特定建設工事共同企業体 

    （髙松建設 株式会社 大阪本店／株式会社 前田組） 
 

○東海・安積 特定建設工事共同企業体 

    （東海興業 株式会社 大阪支店／安積建設 株式会社 大阪営業所） 
 

○東洋・花谷 特定建設工事共同企業体 

    （東洋建設 株式会社 大阪本店／花谷建設 株式会社） 
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○ナカノフドー・北梅 特定建設工事共同企業体 

    （株式会社 ナカノフドー建設 大阪支社／株式会社 北梅組） 
 

○長谷工グループ 特定建設工事共同企業体 

    （株式会社 長谷工コーポレーション 関西／野村建設工業 株式会社） 
 

○村本・久本 特定建設工事共同企業体 

    （村本建設 株式会社 大阪支店／株式会社 久本組） 
 

○森建設 株式会社 

    （森建設 株式会社） 
 

○株式会社 森長工務店 

    （株式会社 森長工務店） 

 

｢審査結果一覧｣ 

                                 （単位：点） 

 定性的事項 

（３０） 

定量的事項 

（７０） 

総合点 

（１００） 
順位 

登録番号① 25.70 65.47 91.17 5 

登録番号② 27.70 64.96 92.66 4 

登録番号③ 26.70 63.57 90.27 7 

登録番号④ 27.85 68.48 96.33 2 

登録番号⑤ 27.50 54.58 82.08 12 

登録番号⑥ 28.35 61.63 89.98 8 

登録番号⑦ 27.80 63.18 90.98 6 

登録番号⑧ 24.50 60.02 84.52 11 

登録番号⑨ 26.65 70.00 96.65 1 

登録番号⑩ 28.75 64.80 93.55 3 

登録番号⑪ 22.50 63.49 85.99 9 

登録番号⑫ 24.55 60.31 84.86 10 

 
以上 


